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Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizacio

Nota Justificativa

As alteragdes ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, que aprovou o regime
juridico da urbanizacao e da edificagdo, logo com o Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, e,
sobretudo, com a Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, ¢ o DL n.° 26/2010, de 30 de Margo,
impdem a necessidade de elaborar um novo regulamento municipal de edificagdo e urbanizacdo

que dé expressao a tais alteragdes legislativas.

Relativamente as taxas respeitantes a esta matéria ¢ aplicado o Regime Geral das Taxas

das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro.

O presente regulamento visa regular aspectos procedimentais relativos ao regime juridico

da urbanizagio e edificacdo no Concelho de Mourio.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 8 e 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, do preceituado no n.°.1 do artigo 3.° ¢ artigo 116.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, de acordo com o estabelecido na Lei n.° 169/99, de 18 de
Dezembro, designadamente nos seus artigos 53.° e 54.°, procedeu-se a elaboragdo do projecto de

regulamento, que sera aprovado pelos 6rgaos do Municipio de Mourdo.

CAPITULO1
Disposicoes Gerais
Artigo 1.°
Objecto e Ambito

1 — O presente regulamento estabelece no Municipio de Mourdo os principios aplicaveis a

urbanizagao e edificacao.

2 — As taxas urbanisticas encontram-se previstas no Regulamento e Tabela de Taxas

Municipais, sendo aplicavel a todas as matérias aqui ndo previstas.
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Artigo 2.°
Definicoes

1 — Na aplicagdo do presente regulamento, relativamente a conceitos que ndao sejam aqui
expressamente referidos, serdo tidas em conta as defini¢des que constam do Plano Director
Municipal de Mourdo e do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo, adiante apenas

designado por RJUE.

2 — Em caso de duvida, recorrer-se-a aos conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territério ¢ do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial, aprovados pelo

Decreto-Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio.

CAPITULO II
Do procedimento
Artigo 3.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — S&o obras de escassa relevancia para efeitos do presente artigo, as obras de edifica¢do ou

demoli¢do que, pela sua natureza, dimensdo ou localizagdo tenham escasso impacto urbanistico.

2 — Para além das obras de escassa relevancia urbanistica previstas no artigo 6.°- A do RJUE,
normativo que se articula com o a seguir explicitado, sdo ainda consideradas como de escassa

relevancia urbanistica:

a) A instalagdo de equipamento ladico ou de lazer associado a edificag¢do principal com area
inferior a desta Gltima, desde que ndo possua area coberta, tais como campos de ténis e parques

infantis;
b) As obras necessarias a melhorar a acessibilidade, por for¢a de aplicagdo do regime juridico
respectivo;

¢) A construg@o em zonas rurais de tanques com capacidade ndo superior a 20 m?;

d) Demolicao de edificagdes consideradas de escassa relevancia urbanistica, bem como de
quaisquer demoligdes decorrentes de procedimentos coercivos, salvo indicagdo em contrario

pela Camara;

e) Estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area igual ou inferior a 20 m?, desde que ndo

usadas para fins industriais ou comerciais;
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f) Muros e ou vedagdes ndo confinantes com via publica, desde que cumprido o disposto no

artigo 21.° e no instrumento de gestdo territorial aplicavel;

2) A pintura dos paramentos na cor branca, bem como das molduras dos vdos, socos ¢ pilastras,
desde que numa das cores tradicionais — cinza, ocre e azul chumbo — e tendo sempre por

referéncia as disposigdes que sobre esta matéria constem do instrumento de gestdo aplicavel;

h) Alteragdo de caixilharia de janelas, desde que com desenho semelhante ao preexistente,
sendo o acabamento similar ao aprovado ou em outro material que adopte uma das cores
tradicionais: totalmente branco ou branco conjugado com castanho; verde-garrafa ou vermelho

sangue-de-boi;

i) Alteragdo de caixilharia de portas, desde que com desenho semelhante ao preexistente, sendo
o acabamento similar ao aprovado ou de cor castanha, verde-garrafa ou em madeira

envernizada;
j) Colocagédo de portadas exteriores;
k) Instalacdo de painéis solares e de outro equipamento técnico.

3 — Para além do disposto nos nimeros anteriores, podem ser consideradas obras de escassa
relevancia urbanistica, aquelas que se enquadrem nos parametros da alinea m) do art.® 2.° do
REJUE, desde que acompanhadas de parecer emitido pelos técnicos com competéncia para o

efeito, e se submetam a deliberacao do executivo.

4 — A realizacdo de obras de escassa relevancia urbanistica devera ser comunicada a Camara
Municipal de Mourdo com uma antecedéncia minima de 5 dias relativamente ao inicio das obras

ou dos trabalhos, com indicagdo expressa do seu teor, data de inicio e prazo para concluséo.

5 — A requerimento do interessado, para efeitos de actualizagdo de descri¢do predial, podera
ser emitida pela Camara Municipal de Mourdo certiddo de realizagdo de obras de escassa
relevancia urbanistica, desde que cumprido o disposto no nlimero anterior € que o requerimento

seja acompanhado por peca grafica explicativa.

6 — As disposicoes deste artigo ndo sdo aplicaveis em zonas ou edificios com valor patrimonial

classificados nos planos municipais de ordenamento do territorio.

Artigo 4.°

Dispensa de discussdo publica
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1 — Sédo dispensadas de discussdo publica as operagdes de loteamento que ndao excedam

nenhum dos seguintes limites:

a) 4 ha;

b) 100 fogos;

¢) 10 % da populagido do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

2 — Nos casos de realizagdo de discussdo publica, esta decorrera por um prazo de quinze dias.

Artigo 5.°
Alteragoes a licenca de operacio de loteamento

1 — A notificacdo aos restantes proprietarios de lotes inseridos no loteamento a alterar, nos
termos do definido no n.° 3, do artigo 27.° do RJUE, pode ser substituida pela entrega pelo
requerente de declaragdes escritas dos proprietarios dos lotes, desde que a declaracdo venha
acompanhada pela certiddo da descrigdo predial respectiva e contenha todas as seguintes

referéncias expressas:
a) Indicagdo da alteragdo pretendida;
b) Identificagdo do proprietario e do lote;

¢) Manifestacdo inequivoca de autorizagdo quanto a alteragdo pretendida e assinatura do

proprietario.

Artigo 6.°
Operacao urbanistica de impacte semelhante a loteamento

Nos termos das previsdes e para efeitos de aplicagdo do RJUE, considera-se como tendo
impacto semelhante a loteamento as operagdes urbanisticas que se enquadrem numa das

seguintes disposicdes:
a) Obriguem a execucao de obras de urbanizagao;

b) Contemplem a criagdo de areas de circulacdo viaria e pedonal, espagos verdes e ou

equipamento de uso privativo;

¢) Edificagdo ou conjunto edificado que envolva uma sobrecarga dos niveis de servigo e no

ambiente e que por isso implique a necessidade de reforco ou renovacao das infra-estruturas
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existentes no local, nomeadamente as vias de acesso, trafego, parqueamento, infra-estruturas de

saneamento basico.

Artigo 7.°
Prazo para execucio de operacdes urbanisticas

Os prazos maximos para a realizagdo de operacdes urbanisticas enquadraveis na figura de

licenca ou comunicagao prévia sdo:
a) Obras de edificagdo: trés anos;

b) Obras de urbanizagao: cinco anos.

CAPITULO III
Instrucdes procedimentais
Artigo 8.°
Da instrucao

1 — Todos os pedidos referentes a operagdes urbanisticas particulares tém obrigatoriamente que
ser acompanhados de requerimento devidamente preenchido e das plantas de localizagdo e do

plano de gestao territorial aplicavel a zona em questdo, a disponibilizar pelos servigos.

2 — Quando seja necessario apresentar planta sobre levantamento topografico, esta devera ser
realizada de acordo com pontos de controlo cartografico que serdo fornecidos pela Camara,
georreferenciados ao sistema de coordenadas ETRS 89 e ser entregue em suporte papel ¢ em

suporte informatico no formato DWF.

3 — Nas operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, o pedido deve vir acompanhado de
folha de medi¢des/quantificagdes devidamente preenchida, em minuta a fornecer pelos servicos

da Camara.

4 — Quaisquer declaragdes escritas que, nos termos de procedimento fixado ou sempre que
fundamentadamente se considere exigivel, devam acompanhar o pedido, serdo instruidas, para
efeito de verificagdo de legitimidade, com certiddo da descricdo e de todas as inscrigdes em

vigor emitida pela conservatoria do registo predial.
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Artigo 9.°
Instrucio em operacoes de loteamento

1 — A apresentacdo grafica das pegas desenhadas, para além dos elementos ¢ condigdes

expressas na Portaria 232/2008, de 11 de Mar¢o, devem contemplar:
a) A planta da situagdo existente deve ser efectuada sobre levantamento topografico;

b) A planta de sintese deve definir os alinhamentos obrigatdrios através de trago continuo
grosso (quando aplicavel), bem como os lugares de estacionamento previstos no interior dos

lotes e o seu ponto de acesso a partir da via publica;

¢) A planta de “redes de infra-estruturas” deve ser dissociada da planta de sintese, por forma a

permitir uma facil leitura e apreensdo da proposta;

d) O termo de responsabilidade do autor do projecto deve fazer mencdo expressa ao
cumprimento das exigéncias previstas no regime juridico da acessibilidade a edificios e do

regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios.

Artigo 10.°
Instrucao em obras de urbanizacao

1 — O promotor de obras de urbaniza¢do devera apresentar um plano de trabalhos com o

faseamento de cada uma das infra-estruturas a executar.

2 — A recepgdo provisoria so sera efectuada quando se encontrem concluidas todas as obras de

urbanizagao, sendo precedida de vistoria para verificagdo, entre outras, das seguintes condigdes:

a) Os arruamentos e restantes infra-estruturas, incluindo espagos verdes e sistemas de rega
(programados e em funcionamento) e iluminagdo publica devem ser executados de acordo com

o definido em alvara de loteamento ou contrato de urbanizacao;
b) O mobiliario urbano, estando previsto, deve estar devidamente instalado.

3 — Admite-se a recepgdo provisoria sem a execu¢do da pavimentacdo dos passeios, sendo esta

infra-estrutura recebida posteriormente.

4 — Nos termos do definido no RJUE e legislacdo complementar, o prazo de garantia das obras

de urbanizagdo € de cinco anos a contar da recepgao provisoria.

5 — Excepciona-se do niimero anterior, as seguintes obras:
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a) Espagos verdes e arranjos exteriores, no que concerne a plantagdes, sementeiras e, em geral, a
todo o material vivo, em que o prazo de garantia se fixa em um minimo de um ano apds a
recepgdo provisoria ficando o promotor responsavel nesse periodo pela sua manutencdo e

podendo requerer a recepcao definitiva no final desse periodo;

b) Contentores, ecopontos ¢ papeleiras em material plastico relativos a recolha de residuos
solidos urbanos, em que o prazo de garantia se fixa em um minimo de dois anos ap6s a recepgao

provisoria.

6 — Apenas podem ser conferidas autorizagdes de utilizagdo para edificagdes servidas por

novas obras de urbanizag@o ap0s a sua recep¢@o provisoria.

Artigo 11.°
Instrugio em obras de alteracdo, ampliacio ou reconstrucio ou demolicio

1 — Os projectos de arquitectura para obras de alteragdo, amplia¢do ou reconstrugdo ou
demoli¢do devem ser instruidos, para além dos elementos e condi¢cdes expressas na Portaria

232/2008, de 11 de Marg¢o, com as seguintes pegas:
a) Desenhos ¢ fotografias da situagdo existente, excepto quando exista projecto aprovado;

b) Desenhos nas cores convencionadas onde se representem as partes da edificagdo a conservar
(cor preta), existente a “legalizar” (cor azul), a construir (cor vermelha) ¢ a demolir (cor

amarela).

2 — Nas zonas urbanas, s se aceitara a demoli¢do integral do existente no ambito de aprovagdo

de construc¢do nova que o vise substituir.

Artigo 12.°
Instrucio em autorizacoes de utilizacio

1 — Os pedidos de autorizagdo devem vir acompanhados por telas finais apenas quando no

decurso da obra tenham sido introduzidas alteragoes ao projecto aprovado.

2 — Para efeitos do namero anterior, consideram-se telas finais as pegas escritas e desenhadas

que correspondam, exactamente, a obra executada.

3 — Em edificios multifuncionais e de habitagdo colectiva, so serdo concedidas autorizagdes de

utilizacdo autébnomas a lugares de estacionamento em garagem que se revelem excedentarios
e —
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relativamente ao indicado como obrigatdrio no instrumento de ordenamento em vigor ¢ desde

que esteja assegurado no seu interior 1 lugar/unidade funcional.
Artigo 13.°
Planos de acessibilidade

1 — Os planos de acessibilidade devem ser compostos por memdria descritiva e pegas

desenhadas.

2 — O termo de responsabilidade do autor do projecto, conforme o previsto no n.° 1 do artigo
10.° do RJUE, deve fazer mengdo expressa ao cumprimento do regime juridico da acessibilidade
a edificios ou, em caso negativo, indicar quais os normativos que ndo foram considerados no

projecto.

3 — A memoria descritiva deve versar sobre o cumprimento de normas técnicas aplicaveis,
justificando as solugdoes adoptadas, em particular nas situacdes em que se verifique

desconformidade.

4 — A apresentacdo grafica das pecas desenhadas deve conter as seguintes indicagdes:
a) Percurso acessivel marcado através de faixa de cor, com 0.80 m de largura;

b) Marcagao dos espacos de manobra para cadeira de rodas, através de tracejado;

¢) Cotagem das dimensdes a prever por obrigacdo regulamentar, incluindo pormenores a escala
1/50 e/ou 1/20 ou superior, das escadas e instalagdes sanitarias ¢ noutras situa¢des quando se

revele necessario para uma correcta leitura dos detalhes métricos, técnicos e construtivos.

Artigo 14.°
Certidoes de Destaque

Os pedidos de emissdo de certiddo de destaque devem vir acompanhados dos seguintes

elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a

faculdade para realizar o pedido;

b) Certidao da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo

predial referente ao prédio;
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¢) Extracto da planta de ordenamento ¢ condicionantes do plano municipal em vigor para o
territorio;

d) Planta de localizacdo a escala apropriada;

e) Planta da situacao existente sobre levantamento topografico a escala 1/1000 ou 1/500, quando
se justifique;

/) Planta da operacdo de destaque sobre o levantamento topografico, que deve vir devidamente
cotada, indicando os limites do prédio original, da parcela a destacar e da parcela sobrante,

acompanhada de quadro indicativo das confrontagdes e areas resultantes do destaque.

Artigo 15.°
Certidoes de Construcdes Legais pela Antiguidade

1 — Consideram-se legais pela antiguidade as construgdes anteriores a 7 de Agosto de 1951,
erigidas dentro do perimetro urbano da Vila de Mourdo definido em 1945, e até 18 de Fevereiro
de 1992 no resto do Concelho, desde que ndo tenham sofrido, entretanto, obras de alteragdo

sujeitas a controlo prévio.

2 — O pedido de emissdo de certiddo de construcdo legal pela antiguidade, deve vir

acompanhado dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de direito que confira a faculdade para

realizar o pedido;

b) Certiddo da descri¢do e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatoria do

Registo Predial referente ao prédio, sempre que se justifique;

¢) Planta de localizagdo a escala apropriada;

d) Planta de levantamento planimétrico arquitectonico, quando se justifique.

e) Planta de levantamento topografico a escala apropriada, quando se justifique.

3 — Nos casos em que a descricdo predial ndo permita atestar, por si so, a area legal por
antiguidade, podera recorrer-se a certiddo das Finangas que ateste que a inscricdo na matriz €
anterior a data referida em 1, com indicagdo expressa da area coberta existente nessa altura ou
fotografia aérea emitida pelo Instituto Geografico Portugués (voo de 1969) para os casos fora do

perimetro urbano de 1945.
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4 — Nos casos em que a construgdo se realizou antes de 7 de Agosto de 1951, e o respectivo
Registo Predial apenas ocorreu posteriormente a essa data, deve-se proceder a uma vistoria por

parte da Unidade Organica de Ambiente, Obras e Urbanismo e/ou a audigdo de testemunhas.

Artigo 16.°
Certidoes de Divisido em Regime de Propriedade Horizontal

1 — SerZo emitidas certiddes comprovativas de que um prédio pode ser dividido em

propriedade horizontal, sempre e s6 quando:

a) O prédio se encontre legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado obras de alteragdo

sujeitas a controlo prévio que impliquem aumento de area coberta das unidades funcionais;
b) Estejam cumpridos os requisitos legais exigidos;
¢) As partes comuns as unidades funcionais estejam em condi¢des de ser utilizadas;

d) Cada uma das frac¢Oes autdnomas a constituir disponha, ou ap6s a realizagdo de obras possa

vir a dispor, de condi¢des minimas de utilizagdo legalmente exigiveis.

2 — Os pedidos de emissao de certiddo de divisdo em regime de propriedade horizontal devem

vir instruidos com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva, que deve indicar a area do lote ou prédio; a area coberta e descoberta
totais; descri¢do das fraccdes com indicagdo dos compartimentos por piso, modo de acesso a
partir da via publica, area descoberta e coberta e a respectiva permilagem; descri¢do das zonas
comuns; area coberta ¢ descoberta e, nos casos aplicaveis, identificagdo das frac¢des com uso

exclusivo de areas comuns;

b) Planta da totalidade da propriedade do imovel, implantagdo e planta dos pisos, com
demarcagdo, por recurso a cor distinta, dos limites de cada uma das frac¢des e das partes

comuns.

CAPITULO IV
Condicionamentos Urbanisticos e Arquitecténicos
Artigo 17.°

Regras Gerais
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1 — As construg¢des novas ¢ as alteragdes as existentes devem contribuir para o melhoramento
da sua unidade arquitectonica e enquadramento na envolvente, no respeito pelas disposi¢des do

plano de ordenamento em vigor, e, em caso omisso, pelas referidas neste capitulo.

2 — Sera possivel excepcionar do cumprimento de disposigdes deste capitulo projectos que,
pelas suas caracteristicas funcionais ou de enquadramento na envolvente, e mediante

justificacdo fundamentada, mere¢cam concordancia da Camara Municipal.

Artigo 18.°
Cérceas e Volumetrias

1 — As cérceas maximas admitidas relacionam-se com o nimero de pisos, sendo a altura das

fachadas as seguintes:

a) Edificios com 1 piso: 3.50 m;
b) Edificios com 2 pisos: 6.50 m;
¢) Edificios com 3 pisos: 9.50 m.

2 — Se os edificios possuirem fungdes terciarias, os valores acima determinados poderdo ser
ultrapassados, mas sempre para cumprimento do pé-direito regulamentar ¢ desde que ndo

contrariem o instrumento de gestao territorial aplicavel.

3 — Em situagdes em que a capacidade edificatoria assim o permita, poderdo ser admitidos
sotdos habitaveis, em respeito pelas disposicdes do RGEU e desde que salvaguardada a
volumetria inerente ao nimero de pisos permitido, ndo se admitindo elementos projectantes dos

planos de aguas.

Artigo 19.°
Coberturas

1 — Em coberturas inclinadas, com excepcdo de edificios de cariz industrial ou de
equipamentos, deverdo ser utilizados os sistemas construtivos e materiais de revestimento
tradicionais como telha de barro na cor natural, dos tipos lusa, canudo ou romana, exceptuando
as edificacdes consideradas no artigo 3.°, em que o material pode ser outro desde que o seu

acabamento adopte a cor da telha.

2 — A inclinag@o deve estar proporcionalidade correcta.

Pagina 12



Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizacio

3 — Quaisquer vaos executados nos planos de aguas ndo deverao ser salientes.

Artigo 20.°
Alpendres e Anexos

1 — Entende-se por alpendre um espago exterior coberto, mas sem paredes, pelo menos num

dos seus lados maiores.

2 — Quando localizados no piso térreo, a altura maxima dos alpendres sera a permitida para os

ancxos.

3 — Quando ensombrando v@os de compartimentos habitaveis, a profundidade maxima dos

alpendres ¢ a que se encontra definida no artigo 71.° do RGEU.

4 — A érea consignada a alpendres e anexos ndo podera ultrapassar metade da area de

implantacdo da construgdo principal.

Artigo 21.°
Muros e Vedacoes

1 — Os muros ¢ vedagbes deverdo respeitar as regras do instrumento de gestdo territorial
aplicavel ou, em caso omisso, os dimensionamentos e caracteristicas dos existentes na

envolvente.

2 — A altura dos muros e vedagdes nao confinantes com espago publico devera articular-se com
as construg¢des e os terrenos limitrofes envolventes, por modo a ndo prejudicar a insolacdo de

habitagdes e logradouros, ndo devendo ter altura superior a dois metros.
3 — As alturas dos muros e vedacdes sao medidas a partir da envolvente exterior ao terreno.

4 — Se o terreno exterior apresentar cota altimétrica depressiva igual ou superior a 1.00 m, a

altura do muro ¢ medida a partir do interior, ndo podendo neste caso exceder 1.50 m.

Artigo 22.°
Gradeamentos

1 — Os gradeamentos deverdo possuir desenho simples, preferencialmente composto por perfis

verticais tubulares com um espagamento minimo de 0.10 m, podendo possuir moldura.
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2 — Quando protejam vdos que pela sua localizagdo sejam visiveis de espago publico, s

poderdo atingir uma projec¢do maxima de 0.10 m.

3 — O acabamento dos gradeamentos devera articular-se com o dominante na envolvente,

preferencialmente nas cores preto ou branco.

Artigo 23.°
Acabamentos Exteriores

1 — Nos projectos, deverao os autores fundamentar as opgoes de aplicagdo de acabamentos
exteriores em fung@o dos principios estabelecidos no artigo 17.°, devendo procurar evitar-se a
profusdo e utilizagdo de materiais que ndo contribuam para o equilibrio estético das povoacdes e

dos locais onde as construgdes se integram.
2 — Sao proibidos os seguintes acabamentos exteriores:

a) Elementos metalicos;
b) Aluminio natural anodizado;

¢) Material ceramico policromatico € ou com motivos desenhados.

Artigo 24.°
Equipamento Técnico Exterior

1 — A colocagdo de equipamento técnico exterior (entre outros: antenas, aparelhos de
climatizagdo, painéis solares, caixas de infra-estruturas) pode ser resolvida de modo a que estes
elementos ndo sejam perceptiveis de espago publico, ou quando a tal obrigue, colocados de
forma dissimulada e organizada, com o objectivo de atenuar o seu impacto negativo na imagem

do edificio e na envolvente.

2 — Em sede de apresentacdo de projectos de arquitectura, a sua colocagdo devera estar

devidamente assinalada nas pecas desenhadas, a fim de se verificar a sua adequada insercao.

3 — Quando colocado em fachadas visiveis do espago publico, pode ficar dissimulado (ndo se
admitindo que fiquem projectantes em relagdo a estas) por meio de grelhas ou quaisquer outros

elementos de ocultagao.

4 — Nao ¢ permitido a drenagem das aguas de condensacdo dos aparelhos de climatizagdo

directamente para espaco publico.
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5 — Em edificios mistos com fun¢des tercidrias no piso térreo, deve ser prevista conduta
interior técnica até a cobertura para instalacdo de sistema de climatizagdo e outras instala¢Ges

técnicas.

6 — Quando as condigdes técnicas para a instalagdo de painéis solares obrigue a sua colocagdo
em planos de aguas visiveis de espaco publico, os painéis deverdo ser, sempre que tecnicamente

exequivel, complanares com o plano de cobertura.

Artigo 25.°
Ocupacio de dominio publico por motivo de obras

1 — A ocupacdo de dominio publico por motivo de obras, seja com a ocupacdo de estaleiro,
colocacao de tapumes, vedacdes, deposito de materiais ou qualquer outra instalagdo relacionada
com a iniciativa urbanistica, obedece ao disposto no artigo 57.°, n.° 2 e 86.°do RJUE, carece de
licenciamento e esta sujeita ao pagamento da taxa prevista no Regulamento e Tabela de Taxas
Minicipais.

2 — O prazo de ocupagido de dominio publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo

fixado nas licencas ou comunicagdes prévias, relativamente a obra a que respeita.

3 — A licenga de ocupagdo para obras ndo sujeitas a controlo prévio, obedece ao disposto no

presente artigo, com as necessarias adaptagoes.

4 — Finda a ocupag¢do do dominio publico por motivo de obras, devem ser repostas, no prazo

maximo de 24 horas, as condi¢Ges existentes antes dessa ocupagao.

Artigo 26.°
Publicidade em edificios

1 — A afixacdo de publicidade permanente ndo pode afectar o equilibrio estético das

edificagdes e da paisagem urbana.

2 — A afixac¢do permanente de publicidade em fachadas de edificios publicos ou privados e
noutras construcdes situadas em dominio privado, a autorizar pela Camara Municipal, obedece

aos critérios a determinar em regulamento proprio.

3 — Quando implique a realizagdo de componente construtiva, a afixac¢@o de publicidade carece

de controlo prévio, nos termos do RJUE.
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4 — Para efeito do disposto nos numeros anteriores, os projectos de arquitectura dos edificios
deverdo incluir pegas escritas e desenhadas onde estejam criteriosamente definidos e

justificados os locais destinados a afixa¢do das mensagens publicitarias.

CAPITULO V
Cedéncias de espacos de utilizacao colectiva e compensacoes
Artigo 27.°

Cedéncias de areas para equipamentos e espacos verdes de utilizacfo colectiva e infra-

estruturas viarias

1 — Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou comunicagao prévia de obras
de edificacdo nas situacdes previstas no artigo 6.° do presente regulamento, devem prever areas
destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas viarias e

equipamentos.

2 — Os proprietarios dos prédios objecto de operagdes de loteamento urbano ou de edifica¢des
nas situagdes previstas no artigo 6.° do presente regulamento, cedem gratuitamente a Camara
Municipal as parcelas de terreno para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
bem como as infra-estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e a licenga ou comunicagao

prévia de loteamento, devam integrar o dominio publico municipal.

Artigo 28.°
Compensacio por nio cedéncia

1 — Para efeitos do disposto no artigo anterior, e nos termos do previsto no artigo 44.° do
RJUE, ¢ devido o pagamento de uma compensa¢do ao Municipio sempre que o prédio a lotear
ja esteja servido de infra-estruturas ou ndo se justifique a localizagdo de qualquer equipamento

ou espago verde publicos.

2 — Para efeito de perequacdo de cedéncias, conforme o previsto no PDM de Mourdo, a
compensacgdo a que se refere o nimero anterior incide sobre a area que, nos termos desse plano,
deveria ser cedida ou sobre a diferenca entre essa area e aquela que, em resultado da concreta

operagao urbanistica, vier a ser efectivamente cedida.
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3 — A compensagdo devera ser paga em numerario ou, se por proposta do promotor ¢ a Camara
considere ndo haver inconveniente, em espécie através da cedéncia de lotes, prédios urbanos,

edificagdes ou prédios rusticos.

Artigo 29.°
Calculo do valor da compensa¢io em numerario nos loteamentos

O valor, em numerario, da compensagao a pagar ao Municipio serd determinado de acordo com
a formula constante no Regulamento das Taxas Municipais de Mourdo, prevista no art.® 12 do

Anexo II (Tabela de Taxas de Urbanismo).

Artigo 30.°

Calculo do valor da compensac¢ido em numerario nas operacdes urbanisticas de impacte

relevante e semelhantes a um loteamento

No calculo do valor da compensacdo em numerario a pagar nas operagdes de construcdo de
edificios nas situa¢des previstas no artigo 6.° do presente regulamento, aplica-se o preceituado

no artigo anterior com as necessarias adaptagoes.

Artigo 31.°
Compensacio em espécie

1 — Feita a determina¢do do montante total da compensagdo a pagar, se se optar por realizar
esse pagamento em espécie havera lugar a avaliagdo dos terrenos ou imoéveis a ceder ao

Municipio, nos termos do disposto no artigo 29.° do presente regulamento.

2 — A avaliag@o sera efectuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois a

designar pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operagao urbanistica.
3 — As decisdes da comissao serdo tomadas por maioria absoluta.

4 — Nas diferencas verificadas entre o valor calculado para a compensagdo devida em
numerario ¢ o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas da

seguinte forma;
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a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, 0 mesmo sera pago em numerario pelo

promotor da operacdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, o mesmo ser-lhe-a entregue pelo
Municipio.

5 — Se o valor proposto no relatério final da comissdo referida no n.° 1 deste artigo nao for
aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operagdo urbanistica, recorrer-se-4 a uma

comissdo arbitral, que sera constituida nos termos do artigo 118.° do RJUE.

CAPITULO VI
Disposicdes Finais e Transitorias
Artigo 32.°
Contra-ordenacoes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, considera-se contra-ordenagdo, punivel
com coima a aplicar entre € 50 e 500 €, a ocupagdo de dominio publico, por motivo de obras,

sem licen¢a municipal, nos termos do previsto no artigo 25.° do presente regulamento.

2 — E ainda punivel como contra-ordenagio, com coima a aplicar entre 50 € ¢ 500 €, a violagdo

ao disposto no artigo 25.%, n.° 4.

Artigo 33.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos ¢ as duvidas suscitadas na interpretagdo do presente regulamento, que ndo
possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacao e integragdo das lacunas,
serdo submetidos para decisdo dos orgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n.°

169/99, de 18 de Setembro.

Artigo 34.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor quinze dias ap6s a sua publicacdo no Didrio da

Republica.
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Artigo 35.°
Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento, considera-se revogado o regulamento
anterior, bem como todas as disposi¢des em matéria de urbanismo e edificagdo, insitas em

regulamentacdo municipal, que se revelem contrarias ou incompativeis com as suas normas.
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